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Se ha hecho mucho en materia de apoyo a la producción mercantil de vivienda pero quedan dos grandes pendientes:
i. poner freno al desorden urbano creado por la desregulación y sus impactos 
· en lo social

· en lo económico

y por tanto: 

· en el desarrollo urbano

ii. atender a los sectores por debajo de la línea de pobreza

· 50% de la población

Ambos temas deben articularse.

Una de las soluciones planteadas, respecto al primer punto, es la creación de nuevas ciudades conceptualizadas como 
Casas + centros comerciales + equipamientos para población con ingresos menores a 3 v.s.m. 

Todo producido y controlado por los desarrolladores.
Pero: 
hacer ciudad para los pobres es otra cosa, implica 



hacerla con y desde la gente. Tiene ingredientes culturales y sociales 
por lo que no puede limitarse a fomentar desarrollos inmobiliarios.
El Director General de Administración Urbana de un Estado señaló recientemente que hacer una nueva ciudad requiere de la participación de todos los sectores:
Gobierno aporta:  
· decisión política

· autorizaciones y 

· orienta inversiones:
Sector privado: 
· gestionará fondos para infraestructura y equipamiento 
· adquirirá suelo

· construirá viviendas, centros comerciales y parques industriales
Sector financiero:

· otorgará créditos
Sector social:

· será consultado sobre los planes de desarrollo para enriquecerlos
Esto es, el gran negocio inmobiliario 

facilitado por el Estado y

legitimado por los inocentes.
La ley de Vivienda promulgada en junio de 2006 contempla ya –gracias a un amplio proceso democrático y participativo– la producción social de vivienda (PSV), como opción para atender y fortalecer a los sectores de bajo ingreso.
Hoy debemos instrumentar y concretar la PSV
· ampliar este concepto a la ciudad: Producción Social del Hábitat (PSH)

· viabilizarla abriendo cauce a la gestión social del hábitat

· hacer ciudad y construir ciudadanía.
Entre los ingredientes necesarios para lograrlo se requiere:

· hacer compatible el Plan Nacional de Desarrollo (PND) y los planes sectoriales de desarrollo urbano y vivienda con:

· las obligaciones internacionales del país en materia de derechos humanos
· civiles y políticos
· económicos, sociales, culturales y ambientales
Entre los civiles y políticos destacaría:

· el derecho a participar en el nivel más alto posible en las decisiones que nos afectan.

· el derecho a organizarse

· el derecho a ser informado
Entre los económicos, sociales y culturales:

· el derecho a la vivienda

· el derecho al agua y otros servicios públicos

· el derecho a un medio ambiente sano

· el derecho a la tierra (aún no regulado)
Si el Estado se retira, la sociedad adquiere nuevas responsabilidades y en consecuencia debe conquistar nuevos derechos.
No basta abrir zanjas y ser consultado, se requieren nuevos espacios institucionalizados o de concertación que garanticen incidencia efectiva de la sociedad organizada en:

· formulación de políticas públicas 

· planeación

· presupuestación

· formulación y diseño de:

· los instrumentos y

· los programas

· producción

· control del proceso productivo del hábitat 
· seguimiento y evaluación.

Son espacios de corresponsabilidad

· no de manipulación

· ni de mera presión política.

Los instrumentos deberán ser compatibles con estos propósitos:
· los financieros:
financiamiento para producir no sólo para comprar

· los de inducción; subsidios:
· con propósito y saldo pedagógico ie: 
· cultural:  orientados a:  

· promover la cultura del buen pago (el subsidio se gana cumpliendo)
· urbano: ligados a:
· adquirir tierra bien ubicada que permita construir ciudades más compactas y disminuir costos y tiempos de transporte
· económico: destinados a:

· fortalecer económicamente de los participantes ie: 
· generación de espacios productivos, 
· producción in situ de componentes constructivos por los beneficiarios
· productivo: destinados a:

· construir,  formar y desarrollar las fuerzas sociales productivas

· técnico: disponibles para: 
· ampliar los alcances de la asesoría 

· operacional: aplicables para:
· construir las sinergias y articulaciones para poner en marcha el sistema de PSH

Es en consecuencia fundamental no limitar los subsidios a la adquisición y flexibilizar el momento de su disposición (antes, durante y después del proceso productivo)
· los administrativos 

· simplificación y apoyo efectivo para integrar requisitos 
· los de fomento

· capacitación de actores

· públicos

· técnicos

· sociales

· organización de los operadores

· financieros 

· productores sociales
· empresas sociales no lucrativas
· grupos de asesoría integral

· organizaciones sociales 

· pobladores.

· los programáticos

· diseño de programas que reconozcan y sistematicen los procesos sociales de producción progresiva del hábitat popular

· diseño interactoral  y democrático de los programas mediante la creación de espacios de concertación corresponsable.
Hacer ciudad y atender prioritariamente a los pobres implica

· articular los programas de desarrollo urbano y vivienda a la lucha contra la exclusión social y la pobreza

· fortalecer la capacidad productiva de los pobres y sus propios circuitos de mercado (poner el “negocio” en manos de los pobladores) para garantizar su inserción productiva y organizada.
En consecuencia se debe:

· garantizar la coordinación y la acción intersectorial
Finalmente se propone la inclusión de un capítulo específico sobre Producción Social del Hábitat en los programas sectoriales y una inclusión precisa de la Producción Social del Hábitat y de la Producción Social de Vivienda en el Plan Nacional de Desarrollo en los que se contemplen los conceptos y propuestas esbozados.
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